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Programa de Ayuda Social Pro-radicacion de nuevos vecinos con

raices en la Colonia

Con el objetivo de implementar planes de accion integrales en base a la identificacion y anélisis
de los problemas sociales y las caracteristicas de los grupos poblacionales especificos en condicion de
vulnerabilidad y exclusién social, la Comuna de Colonia San José inicié en el afio 2014 el programa de
lazos y raices.

En esta opotunidad intenta promover la radicacién de vecinos residentes en el distrito.

El programa toma como eje la financiacién en cuotas ajustables en UVAs y en pesos lo que
brinda la posibilidad de la adquisicién de un terreno propio con un monto accesible y previsible, en una
economia que ha sido caracterizada a lo largo de las tltimas décadas por lairregularidad, inestabilidad
e imprevision. La UVA (Unidad de Valor Adquisitivo) guia su actualizacién por el Coeficiente de
Estabilizacion de Referencia (CER), un indice que se mueve palmo a palmo con la inflacion.

De alguna manera, se pretende mejorar las condiciones de vida de la poblacién y generar
procesos de desarrollo con una perspectiva inclusiva, para revertir la emigracion de las generaciones
mas jovenes, ofreciendo un nuevo horizonte para su establecimiento y desarrollo, como asi también el
fortalecimiento de los lazos sociales de la comunidad.

Habiendo consultado a Asuntos Juridicos de la Secretaria de Regiones, Municipios y Comunas,
el mecanismo de sorteo propuesto es legal y se acota el mismo a un grupo poblacional especifico con
caracteristicas sociales particulares en pos de brindar la oportunidad de crear o reforzar los lazos y
raices en el distrito, brindando la oportunidad para lograrlo.

CONDICIONES GENERALES DEL PROGRAMA

AREA PROMOTORA
Comuna Colonia San José — Comision Directiva, Area de Construcciones y Planeamiento, Area de Economia
Social y Finanzas.

MEDIOS DE PROMOCION
Medios oficiales provinciales y comunales (boletines, pagina web, redes sociales, etc), folletos, carteleria y
difusion radial para la correcta informacion y promocion del concurso.

PROCEDIMIENTO GENERAL

El Area de Construcciones y Planeamiento realizara los planes de financiacion.

El procedimiento de este nuevo programa de Lazos y Raices difiere del anterior. El llamado de licitacion
publica con seleccion de oferentes (de la 3er etapa de venta de lotes) se reemplaza por una seleccion de aspirantes
a un sorteo. Este método elimina la competencia entre oferentes y es mas equitativo para llevar a cabo este tipo de
adjudicacion con fines sociales.

La seleccién de los aspirantes se da en un periodo mas o menos razonable con el fin de que la Comuna
pueda verificar toda la informacion suministrada y salvaguardar sus garantias. Los aspirantes deben presentar una
serie de documentos a fin de avalar su postulacion (en concordancia a los requisitos minimos exigidos). Se utilizara
como base de datos digital el Registro Digital de Acceso a la Vivienda (ex RUIP - Registro Unico de Inscripcion
Permanente) de la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo, dependiente de la Secretaria de Estado del Habitat
mas un formulario comunal del programa.

Los que tengan un visto favorable por parte de la Comuna, seran notificados y seran invitados al sorteo que
sera publico y se realizara en sede comunal.

LOTES OFRECIDOS

Los terrenos designados con su N° de lote y de manzana dispuestos por la Comision Directiva Comunal de
Colonia San José. Se muestra su identificacion y cantidad al final del programa. Considerar en cada caso las medidas
del lote ofrecido.

PRECIO BASICO ESTABLECIDO
El precio basico establecido para los lotes sera de $300.000.

FINANCIAMIENTO

La Comuna otorga el beneficio financiero a quienes califiquen para ser seleccionados y acepten la
adjudicacion post sorteo. La financiacion sera a través de la modalidad UVA, asignandose al precio de cada lote una
cantidad equivalente en UVAs, ajustandose mensualmente en base a la variacion publicada en el BCRA (pagina web).
Asi la cuota mensual registrara las variaciones de dicha unidad. Esto permite la financiacion a una baja tasa de interés
anual. La financiacion ofrecida es UVA+6% (120 cuotas), UVA+5% (180 cuotas) y UVA+4% (240 cuotas).
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CUOTAS Y PAGO
Dentro del procedimiento descrito, el régimen mensual quedara definido por tres opciones (monto base
extraido de la pagina de BCRA 15/8/17 — UVA=$19,68):
120 cuotas (6%) 180 cuotas (5%) 240 cuotas (4%)

MONTODELAGUOTA '~ ] s34t $2383.26 $1.826,74
Equivalencia en UVAs (15/8/17 - $19,68) 169,88 121,10 92,82
Ingreso grupo familiar ~ Minimo $15.226,45 $11.137,15 $9.133,70
(cuota-sueldo aprox 20%) Méximo $25.000,00 $15.226,45 $11.137,15

ADELANTO DE CUOTAS
El comprador podrg adelantar la cantidad de cuotas que desee, actualizadas con la UVA al momento de
realizar el pago.

INTERESES

El pago se considerara a término cuando se pague el 10 de cada mes o antes. Los intereses punitorios por
la mora en el pago de la cuota seran del 3% mensual.

BOLETO DE COMPRA-VENTA

Una vez pagada la primer cuota (que podra abonarse hasta el dia 26 de octubre del 2017 inclusive), se
confeccionara el correspondiente boleto de compra-venta oportunidad en el que se le otorgara la tenencia precaria
del lote. A partir de entonces el mantenimiento seré a cargo del comprador. El sellado debera ser satisfecho por el
comprador en tiempo y forma por el compador.

ESCRITURACION

La escritura traslativa del dominio se suscribird una vez saldada la totalidad de cuotas pactadas, ante el
escribano publico que la Comuna designe, oportunidad en que se otorgara la posesion definitiva. La escritura traslativa
de dominio se suscribira exclusivamente a nombre del aspirante y en el caso que se solicite, se adhisionara en el
porcentaje que se covenga a los aportantes del grupo familiar. No se permitira la sesion de derechos ni venta del plan
hacia terceros. Hasta que la escrituracion del inmueble no se perfeccione, la Comuna no cobrara tasa (este derecho
se extingue si el aspirante comienza una construccion).

Los gastos de la escritura seran exclusivamente a cargo del comprador.

CONSTRUCCION

Una vez firmado el boleto de compra venta (tenencia precaria del lote) es obligatorio el cercamiento del mismo
segUn las directivas del Reglamento de Edificaciones Privadas (REP — Ord. 247/14) en un plazo maximo de un afio
desde la firma del boleto de compra-venta. Asimismo, es obligatoria la construccion de una vivienda unifamiliar, para
uso exclusivo y permanente del grupo familiar declarado, quedando prohibido variar el destino de la ocupacion, en
forma total o parcial.

Antes de realizar cualquier construccién, se deberan pedir los permisos correspondientes al Area de
Construcciones y Planeamiento de CSJ. El respectivo permiso, sera afectado a una devengacion del 50% de su valor
por estar direccionado a un fin social.

CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS ASPIRANTES

SELECCION DE ASPIRANTES

Se debe cumplir que:

a.  Elaspirante no cuente con inmueble alguno a su nombre.

b.  La condicion de haberes minimos y maximos del grupo familiar en cada plan de cuotas.
DESTINATARIOS

Los destinatarios del presente programa deben calificar dentro del siguienteb grupo:
>Personas que residan en el distrito

ACREDITACION DE ASPIRANTES (DOCUMENTACION REQUERIDA)

Ficha Ficha RUIP Documento Certificado Recibo de
__________________________ inscripcion __ (internet)  DNI_ vecindad  sueldo
_RESIDENTES . X X X X X .

Original Original Fotocopia Original Fotocopia

BAJA AUTOMATICAS DEL PROGRAMA
La baja automatica del programa sin aviso previo se producira como consecuencia de:
a. Falsificacién de cualquier documentacion.
b.  Deuda de mas de 3 cuotas.
c. Inicio de cualquier tipo de construccién dentro del lote sin el permiso correspondiente.
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CRONOGRAMA

AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE
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21: Dia del Paso a la Inmortalidad del 1: Fiesta del Sacrificio. 21-22: Afio Nuevo 2: Afio Nuevo Islamico. 16: Dia del
Gral. José de San Martin (17-08). Judio. 30: Dia del Perdén. Respeto a la Diversidad Cultural (12-10).

REUNION INFORMATIVA A LOS ASPIRANTES
LUNES 28 de agosto del 2017 12:00 hs

APERTURA DE SELECCION DE ASPIRANTES
LUNES 04 de septiembre del 2017 a las 9:00 hs

CIERRE DE SELECCION DE ASPIRANTES
VIERNES 22 de septiembre del 2017 a las 12:00 hs

PLAZO VERIFICACION ASPIRANTES
Desde LUNES 25 de septiembre al JUEVES 12 de octubre del 2017.
PUBLICACION DE RESULTADOS DE SELECCION

JUEVES 12 de octubre del 2017 a las 12:00 hs en sede de la administracion comunal, medios digitales y
redes sociales oficiales de la Comuna

SORTEO
VIERNES 20 de octubre del 2017 a las 9:30 hs
PUBLICACION DEL SORTEO

VIERNES 20 de octubre del 2017 a las 18:00 hs en sede de la administracién comunal, medios digitales y
redes sociales oficiales de la Comuna

PAGO PRIMER CUOTA

El pago de la primer cuota debera realizarse hasta el dia JUEVES 26 de ocubre del 2017.
ADJUDICACION

Mediante ordenanza a dictarse el dia LUNES 30 de octubre del 2017.
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LOTES DESIGNADOS PARA EL CONCURSO

MANZANA 16/17

MANZANA 16
Lote 3 (12x28)
Lote 4 (12x28)
Lote 5 (12x28)

MANAZANA 17
Lote 2 (12x28)
Lote 4 (12x28)

MANZANA 20/21

MANZANA 20
Lote 2 (12x28)
Lote 5 (12x28)

MANAZANA 21
Lote 4 (12x28)
Lote 5 (12x28)




